
Kleine, gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit offener Küche & großer Süd-
West-Terrasse
 

Im Grund 13
40474 Düsseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnfläche ca.: 70,75 m²
Kaufpreis: 330.000,00 EUR

Scout-ID: 162675979
Objekt-Nr.: IG13_WE02

Ihr Ansprechpartner:
Wenzig GmbH
Firma Wenzig GmbH
E-Mail: service@wenzig-gmbh.de
Tel: +49 1520 3189084
Web: http://www.wenzig-gmbh.deWohnungstyp: Terrassenwohnung

Nutzfläche ca.: 5,00 m²
Etage: 0
Etagenanzahl: 3
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Keller: Ja
Balkon/Terrasse: Ja
Garten/-mitbenutzung: Ja
Personenaufzug: Ja
Einbauküche: Ja
Objektzustand: Gepflegt
Baujahr: 2007
Qualität der Ausstattung: Gehoben
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Fußbodenheizung
Wesentliche Energieträger: Erdgas schwer
Endenergiebedarf: 71,70 kWh/(m²*a)
Baujahr laut Energieausweis: 2007
Bezugsfrei ab: nach Vereinbarung
Garage/Stellplatz: Tiefgarage
Anzahl Garage/Stellplatz: 1
Stufenloser Zugang: Ja

Hausgeld: 125,01 EUR
Vermietet: Ja
Mieteinnahmen pro Monat: 787,50 EUR
Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 28.000,00 EUR
Provision für Käufer: 2,38 % Käuferprovision inkl.

MwSt.
2,38 % Käuferprovision inkl. MwSt., verdient und fällig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag
mit dem Verkäufer in gleicher Höhe abgeschlossen.

Powered by ImmobilienScout24



Kleine_ gepfleg{e D4Zimmer4Wohn�ng mi{ offener K�che � groyer S�d4Wes{4Terrasse

 

Im Gr�nd CE

FBFIF D�sseldorf

Zimmer` D_BB

Wohnfläche ca^` IB_IG mW

Ka�fpreis` EEB^BBB_BB EUR

Objek{beschreib�ng`

Die sehr schöne D4Zimmer4Terrassen�ohn�ng is{ perfek{ nach
SW a�sgerich{e{^ Sie eigne{ sich beonders f�r C Person �nd
bie{e{ daf�r einen sehr klaren Gr�ndriss mi{ A�srich{�ng ��m
Gar{en^ So�ohl das groy��gige Wohn4kEss�immer_ als a�ch das
Schlaf�immer sind mi{ groyen Fens{erflächen rje�eils mi{
programmierbaren Rolllädenų gen S�d4Wes{en in den groyen
Gar{en des Ha�ses a�sgerich{e{ �nd bie{en Z�gang ��r groyen
Terrasse der Wohn�ng^ Angren�end ��m Wohn4kEss�immer is{
a�ch die offene_ moderne K�che �n{ergebrach{^ Das Ha�p{bad
bie{e{ eine D�sch�anne �nd a�ch die  S{ellmöglichkei{en f�r
Waschmaschine � Trockner^

Die Wohn�ng is{ mi{ Fliesen in einem �armen Farb{on
a�sges{a{{e{^ Die moderne F�ybodenhei��ng_ die in den
ein�elnen Rä�men s{e�erbar is{_ schaff{ eine behagliche
Wohna{mosphäre^ Bäder sind modern in �eiy gehal{en^ Das
Ha�p{bad �erf�g{ ��dem �ber einen groyen Spiegel �nd einen
Hand{�chhei�körper^ Insgesam{ eine gehobene A�ss{a{{�ng �nd
sehr gepfleg{e Wohn�ng^

Z� dieser Wohn�ng gehör{ ein TG4S{ellpla{� rKa�fpreis E�ro
DJ^BBB_BBų^

Die Wohn�ng is{ ak{�ell �ermie{e{^ Der Mie{er �ohn{ berei{s
länger als J Jahre in der Wohn�ng^ Mona{liche Mie{einnahmen U
IJI_GB rinkl^ S{ellpla{�ų^

Das Objek{ GIm Gr�nd CEG ��rde im D�sseldorfer Norden_ im
S{ad{{eil Loha�sen ran der Gren�e �� Kaisers�er{hų im Jahre
DBBI fer{igges{ell{^ Das Mehrfamilienha�s bes{eh{ a�s CB
Mie{par{eien mi{ A�f��ganlage �nd direk{em Z�gang ��r
Tiefgarage^ Das gesam{e Ha�s en{sprich{ gehobeneren
Anspr�chen^ Das Ha�s is{ eingebe{{e{ in einen s�d4�es{lich
a�sgerich{e{en groyen Gar{en^ Die Tiefgarage is{ direk{ dem
Ha�s angeglieder{_ so dass man �on der Tiefgarage direk{en
Z�gang per A�f��g oder Treppe ��m Ha�s ha{^ Ein separa{er
Fahrradkeller is{ �ie ein eigener Keller im Ha�s �orhanden^

A�ss{a{{�ng`

Die A�ss{a{{�ng is{ en{sprechend einem Ne�ba� a�s dem Jahre
DBBI`

4 F�ybodenhei��ng in der gesam{en Wohn�ng
4 angenehme �nd pflegeleich{e Bodenfliesen in G�armenG
Farb{on
4 Einba�k�che
4 schöne groye S�d4Wes{4Terrasse mi{ Blick �nd direk{em
Z�gang in den Gar{en des Ha�ses
4 modernes �eiyes Bad mi{ D�sch�anne_ Hand{�chhei�körper
�nd S{ellmöglichkei{en f�r Waschmasschine �nd Trockner
4 alle Fens{er mi{ programmierbaren_ elek{rischen Rollläden
4 selbs{�ers{ändlich schallgesch�{�e Fens{er
4 Sprechanlage
4 A�f��g
4 Tiefgarage mi{ direk{em Z�gang ��r E{age
4 separa{er Fahrradra�m
4 Keller

Lage`

Das Objek{ GIm Gr�nd CEG lieg{ im id�llischen nördlichen S{ad{{eil
D�sseldorf4Loha�sen_ der sich einen dörflichen Charak{er bis
he�{e erhal{en konn{e^ Das Ha�s lieg{ an der Gren�e ��
Kaisers�er{h rNähe Jaq�es Weindepo{ų^ Loha�sen bie{e{ ein
ländliches Lebens�mfeld mi{ Nähe ��m Rhein �nd gleich�ei{ig
die Vor��ge des Groys{ad{lebens d�rch eine her�orragende
Anbind�ng an die D�sseldorfer Ci{�^ Aber a�ch Loha�sen selbs{
bie{e{ in seinem ne�en Zen{r�m alle �ich{igs{en
Einka�fsmöglichkei{en rgroyer Edeka_ Rossmann Drogerie_ Aldi_
Bio4S�permark{_ groyer Kiosk mi{ Pos{s{elle_ e{c^ų^

Dar�ber hina�s sind das R�hrgebie{_ die S{äd{e Köln �nd Aachen
�^�^m^ �ber die A�{obahnanschl�sse AFF �nd AE sehr g�{ ��
erreichen^ Die Rheina�en �or der T�re_ die Nähe ��r
in{erna{ionalen Sch�le �nd die Einka�fmöglichkei{en �or Or{
bie{en einen e��ellen{en Wohnkomfor{ in mi{{elbarer Ci{�nähe^
Der D�sseldorfer Fl�ghafen is{ in n�r G Min�{en �� erreichen^

Sons{iges`

Verschaffen Sie sich einen persönlichen Eindr�ck �on dieser
schönen �nd hellen Gar{en4Wohn�ng^

Vereinbaren Sie doch einfach direk{ einen Besich{ig�ngs{ermin
mi{ �ns^

Wir bi{{en f�r Anfragen den Kon{ak{ �ber Immobiliensco�{DF^de
�� n�{�en^ Vielen Dank^

Das angegebene Ha�sgeld �mfass{ n�r die WEG4
Ver�al{�ngsgeb�hren_ die Ins{andhal{�ngsr�cklage WEG �nd
nich{ �mlagefähige Kos{en^
Die a�f den Mie{er �mlagefähigen Be{riebskos{en rinkl^ Hei��ng
� WWų be{ragen E�ro DEH_FFkM^ Diese Wer{e basieren a�f
Informa{ionen der Ver�al{�ng b��^ des Mie{ers^

Alle Angaben ber�hen a�f Informa{ionen des Vermie{ers oder
der Ver�al{�ng �nd ��rden sorgfäl{ig gepr�f{c Dennoch kann f�r
die Rich{igkei{ keine Haf{�ng �bernommen �erden^

Po�ered b� ImmobilienSco�{DF
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Im Gr�nd CE

FBFIF D�sseldorf

Zimmer` D_BB

Wohnfläche ca^` IB_IG mW
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Die groye SW4Terrasse Die Lage der Wohn�ng

Der groye Gar{en des Ha�ses Fron{ansich{ des Ha�ses
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Groye Fens{erfron{ ��m Gar{en Gerä�miges Wohn4kEss�immer

Einba�k�che im Mie{�ins inkl^ Prak{ische_ offene K�che

Po�ered b� ImmobilienSco�{DF
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Schlaf�immer mi{ Gar{enblick Mod^ Bad m^ WM4S{ellpl^

D�sch�anne � Hand{�chhei�k^ Fl�rbereich mi{ Do�nligh{s
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A�f��g bis in die TG Schönes Treppenha�s mi{ Marmor

gepfleg{e Gr�nanlagen
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T�p4Gr�ndriss rAb�^ mögl^ų
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Allgemeine Hinweise und Vertragsbedingungen eines Maklervertrages mit uns 

 

Die in unseren Exposés enthaltenen Angaben wurden mit großer Sorgfalt zusammengestellt. Eine 

Gewähr für die Richtigkeit kann dennoch nicht übernommen werden. Soweit Zeichnungen / 

Beschreibungen beiliegen, dienen diese nur der ersten Information und sind evtl. nicht exakt / 

maßgenau und/oder nicht umfassend. Wenn dies im Text nicht ausdrücklich erwähnt ist, gehören 

in den Zeichnungen dargestellte Einrichtungsgegenstände, Markisen, Pflanzen usw. nicht zum 

Lieferumfang dieses Angebotes. Fordern Sie bei Interesse bitte Detailunterlagen an. 

 

Mit der Zusendung dieses Exposés bieten wir Ihnen an, einen Maklervertrag mit uns zu schließen. 

 

Maklerverträge sollten im Sinne der Klarheit für beide Parteien am besten in Textform vorliegen. 

Bitte bestätigen Sie uns daher per E-Mail oder schriftlich, dass Sie unser Angebot annehmen. 

 

Hierfür reicht es aus, wenn Sie uns kurz per E-Mail unter service@wenzig-gmbh.de anschreiben 

und mitteilen, dass wir auf Basis der in den Exposés genannten Bedingungen für Sie als Makler 

tätig werden sollen. 

 

Sie können aber auch gerne das beigefügte Dokument „Abschluss eines Maklervertrages mit der 
Wenzig GmbH“ unterschreiben und uns dann per Post oder E-Mail zuschicken.  

 

Gerne nennen wir Ihnen nach Abschluss des Maklervertrages Namen und Anschrift des 

Eigentümers.  

 

Vor Abschluss eines Kaufvertrages mit dem jeweiligen Eigentümer erheben wir keinerlei 

Gebühren. Nur wenn es zum Abschluss eines Kaufvertrages kommt, ist an uns eine Provision zu 

entrichten. Die Höhe der vom Käufer an uns zu entrichtenden Provision geht aus dem jeweiligen 

Exposé hervor. Der Verkäufer hat eine Provision in gleicher Höhe zu entrichten, wenn er uns 

ebenfalls beauftragt hat, Sie Verbraucher sind und wir für Sie als Makler den Kauf eines 

Einfamilienhauses, eines Reihenhauses oder einer Wohnung tätig werden.  

 

Da das Angebot nur für Sie persönlich bestimmt ist, bitten wir Sie um Diskretion. Bei Weitergabe 

des Angebotes an Dritte müssen wir Sie für den uns hieraus entstandenen Schaden in Regress 

nehmen. Wenn das angebotene Objekt Ihnen bereits bekannt ist, bitten wir Sie, uns dies innerhalb 

einer Woche mitzuteilen. Falls uns Ihre Nachricht nicht innerhalb dieser Frist zugeht, gilt unser 

Angebot bei Abschluss eines Kaufvertrages als ursächlich. 

 

Wir nehmen nicht an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil 

und sind hierzu auch nicht verpflichtet. 

 

Wenzig GmbH 

Zur alten Exerzierhalle 25 

40476 Düsseldorf 

Tel.: +49 152 03189084 

Email: service@wenzig-gmbh.de 
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Abschluss eines Maklervertrages mit der Wenzig GmbH 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

 

hiermit erkläre/n ich/wir, 

 

Frau/Herr ________________________________________, 

 

Adresse: _____________________________ , _______________________ 

 

und Frau/Herr ________________________________________, 

 

Adresse: _____________________________ , _______________________ 

 

Folgendes: 
 

 

I. Annahmeerklärung 

□ Ich/Wir beauftrage/n Sie hiermit, für mich /uns als Makler zum Nachweis der Gelegenheit des Kaufs 

oder der Vermittlung eines Vertrags über eine Immobilie tätig zu werden. Die Vertragsbedingungen ergeben 

sich für jede Immobilie aus den jeweiligen Exposés sowie den beigefügten „Allgemeinen Hinweisen und 
Vertragsbedingungen eines Maklervertrages mit uns“. Gern nehme/n ich/wir daher Ihr Angebot zum 
Abschluss eines Maklervertrags an.  

 

 

II. Widerrufsbelehrung 

□ Die dem Exposé beigefügte Belehrung über mein/unser Widerrufsrecht habe/n ich/wir erhalten. 

 

 

III. Erklärung zum vorzeitigen Tätigwerden 

□ Ich/wir verlange/n ausdrücklich und stimme/n ausdrücklich zu, dass die Wenzig GmbH bereits vor 

Ablauf der Widerrufsfrist mit der Ausführung der beauftragten Dienstleistung beginnt. (§357a Abs. 2 Nr. 1 

BGB). 

 

Mir/uns ist bekannt, dass ich/wir bei vollständiger Vertragserfüllung durch die Wenzig GmbH mein/unser 

Widerrufsrecht verliere/n (§356 Abs. 4 BGB). 

 

_______________________________________  ____________________________________________ 

Ort, Datum      Name/n 

 

 

_______________________________________  ____________________________________________ 

Unterschrift      Unterschrift 

Wenzig GmbH 

Zur alten Exerzierhalle 25 

40476 Düsseldorf 

Tel.: +49 152 03189084 

Email: service@wenzig-gmbh.de 
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent, 

 

als Maklerunternehmen sind wir verpflichtet, Kunden, die Verbraucher sind, über deren 

Widerrufsrecht zum Maklervertrag zu informieren und dies zu dokumentieren. 

 

Wenn Sie mit uns einen Maklervertrag abschließen, entstehen Ihnen zunächst keine Kosten für den 

Versand von Exposés. Auch für Besichtigungen von Objekten berechnen wir Ihnen keinerlei 

Kosten. Sie bezahlen erst dann für unsere Leistungen, wenn es zu einem notariellen 

Vertragsabschluss einer von uns nachgewiesenen oder vermittelten Immobilie kommt. 

 

Bitte lesen Sie die vom Bundesministerium der Justiz und Verbraucherschutz vorgegebene 

Widerrufsbelehrung. 

 

Widerrufsbelehrung 

 

Widerrufsrecht  

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu 

widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.  

 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns 

  

Name/Firma: Wenzig GmbH 

Anschrift:     Zur alten Exerzierhalle 25 

40476 Düsseldorf  

Telefonnummer: 0152 03189084 

E-Mail:   service@wenzig-gmbh.de 

  

mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) über 

Ihren  

Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. 

 

Sie dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular das jedoch nicht vorgeschrieben ist. 

 

Zur Wahrung der der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des 

Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 

 

Folgen des Widerrufs 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten 

haben, unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tage zurückzuzahlen, an dem 

die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Für diese 

Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion 

eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem 

Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. 

 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben 

Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu diesem Zeitpunkt, zu 

dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages unterrichten, 

bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag 

vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. 
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Muster- Widerrufsformular 

(für den Widerruf können Sie dieses Formular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist) 

 

Hiermit widerrufe/n ich/wir:  

 

 

Name:   ______________________________________________ 

Anschrift:     ______________________________________________ 

______________________________________________ 

Telefonnummer:  ______________________________________________ 

Fax:  ______________________________________________ 

E-Mail:   ______________________________________________ 

 

 

den von mir/uns abgeschlossenen Maklervertrag vom:  

 

_________________________ 

(Datum des Vertragsschlusses) 

 

mit 

 

Name/Firma: Wenzig GmbH 

Anschrift:     Zur alten Exerzierhalle 25 

40476 Düsseldorf  

Telefonnummer: 0152 03189084 

E-Mail:   service@wenzig-gmbh.de 

 

 

 

__________________________________  __________________________________ 

(Ort und Datum)     (Unterschrift der/s Auftraggeber/s) 

 

 

 


