Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in

gepflegtem Haus in Mdrsenbroich

Wohnungstyp:
Nutzflache ca:
Etage:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Keller:
Balkon/Terrasse:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Energieverbrauchskennwert:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Hochparterre
4,00 m2
0

3

1

1

Ja

Ja
Gepflegt
1983
Normal
2025

Verbrauchsausweis

Zentralheizung
Erdgas leicht

112,40 kWh/(m2*a)

1983
sofort

Sankt-Franziskus-Str. 28
40470 Dusseldorf

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

m

Wenzig GmbH

lhr Ansprechpartner:

Wenzig GmbH

Firma Wenzig GmbH

E-Mail: service@wenzig-gmbh.de
Tel: +49 1520 3189084

Web: http://www.wenzig-gmbh.de

2,00
46,06 m?
240.000,00 EUR

166295031
WE10 SF28

Hausgeld:

Provision fur Kaufer:

315,00 EUR
3,57% inkl. MwSt. Kauferprovision

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt, verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag
mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28
40470 Dusseldorf

Objektbeschreibung:

Diese pefekt nach Westen ausgerichtete und attraktive 2-
Zimmer Wohnung mit ca. 46 m2 Wohnflache ist ideal fir eine
Person und befindet sich in Dusseldorf-M&rsenbroich.

Die Wohnung ist komplett zur ruhigen Ruckseite des Gebaudes
(Westen) ausgerichtet und verfligt Giber eine schéne West-
Loggia (ca. 6 m2) mit Blick ins Griine des hauseigenen Gartens als
auch in die Garten benachbarter Hauser.

Diese Wohnung zeichnet sich durch einen guten Grundriss aus.
Obwohl insgesamt eine kleinere Wohnflache, ist die Wohnung
perfekt mit 2 Zimmern angelegt, die beide eine verninftige
GroBe haben. Sie wird durch groBe Fenster belichtet (2014
erneuert) und ist daher auch wirklich hell. Der Zugang zur Loggia
ist Gber eine sehr groBe Schiebetlr vom Wohnzimmer aus
moglich.

Die Wohnung hat ein modernisiertes Bad mit modernen
groBBformatigen Fliesen und ist ausgestattet mit einer grof3en
Walk-in-Dusche, die mit Glas zum restlichen Bad abgetrennt ist,
einem Waschtisch mit Unterschrank, einem TiefspUl-WC und
einem Handtuchheizkoérper.

Anschlusse fir Waschmaschine und Kondenstrockner gibt es in
einem separaten Waschraum in Keller des Hauses.

Die weitere Ausstattung ist wie unten beschrieben.

Die gut an den OPNV angebundene Wohnung bietet gute
Optionen flr Eigennutzer oder Kapitalanleger. Durch die gute
Lage, Aufteilung und Ausrichtung ist sie sowohl fur die
Vermietung als auch die Eigennutzung sehr interessant.

Die Wohnung ist frei und nicht vermietet.

Die Wohnung ist Teil eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
insgesamt 12 Parteien und bietet eine gute Wohnqualitat in guter
Lage.

Die Verwaltung bietet einen Service an, der in den
Betriebskosten bereits enthalten ist:

- Pflege der Griinanlagen und Garten;

- Treppenhausreinigung;

- Hausmeisterdienst;

- Winterdienst.

Ausstattung:

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR

- Schiebetir zum Bad

- sehr groBBe Fenster / Schiebetir zur Loggia ( Fenster 2014
erneuert)

- gut nutzbare West-Loggia (ca. 6 m2)

- offene Klichennische

- Rollladen an allen Fenstern

- Klingel-/Sprechanlage

- Keller

- separater Waschraum im Keller

- gepflegte Garten-/AuBenanlage

- kostenlose, 6ffentliche Parkplatze direkt vor dem Haus

Lage:

Die Ausstattung entspricht einer modernisierten Wohnung:

- 2 Zimmer: Wohn- und Schlafzimmer

- offene Klichennische

- Hochwertiger Holz-Dekorboden (Eiche)

- Modernes Bad mit groBformatigen Fliesen, groBer Walk-in-
Dusche, modernem Waschtisch mit Unterschrank, Tiefspul-wC
und Handtuchheizung

- Waschtisch von schweizer Firma Laufen

- Chrom-Armaturen von Firma Grohe

- Walk-in-Dusche mit Glasabtrennung

Die Wohnung befindet sich im Herzen vom Dusseldorfer
Stadtteil Mérsenbroich, liegt unweit des "Morsenbroicher Ei",
aber weit genug davon entfernt und zudem baulich vom Verkehr
sehr gut abgeschottet, was eine hohe und ruhige Wohnqualitat
bei gleichzeitig stadtischer Lage sichert.

Uberhaupt ist die Lage extrem verkehrsgiinstig: man kommt mit
offentlichen Verkehrmitteln schnell in jede Richtung in
Dusseldorf. Direkt am "Morsenboicher Ei'/HeinrichstraBe (6
Minuten zu FuB) befinden sich StraBenbahnhaltestellen
(701/708/U71) und Bushaltestellen (812/733). Eine weitere
Bushaltestelle (776/NE3) befindet sich direkt in der Sankt-
FranziskusstraBe (3 Minuten zu Fuf3). Ebenfalls sehr gut zu Fu3
erreichbar (12 Minuten): Derendorf-S-Bahnhof
(81/56/511/701/733/752/754/756/758/807/834/M2/SB55). Diese
Station ist nur 3 Stationen vom Hauptbahnhof entfernt.

Mit dem Auto ist man ganz schnell auf der A52 Richtung
Mdénchengladbach oder

Ruhrgebiet und auch auf den Autobahnen A44 und A3. Selbst
zum Flughafen und zur Messe bendtigt man nur 10 Minuten.

Neben der verkehrstechnisch optimalen Anbindung ist die
Nahversorgung durch die zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten in
den nahegelegenen Stadtteilen Disseldorf-Rath oder Derendorf
gut gesichert. Ein Aldi-Discounter befindet sind in fuBlaufiger
Entfernung.

In Dusseldorf-Rath oder in Derendorf befinden sich auch
zahlreiche Restaurants oder Cafés. Ziele zur Naherholung (z.B.
Rhein, Grafenberger Wald) und zum Fitness (z.B. Fitklusiv
(fuBlaufig), Fitness First) sind sehr schnell zu erreichen (OPNV wie
Auto).

Sonstiges:

Verschaffen Sie sich einen unmittelbaren Eindruck von dieser
wirklich schénen Wohnung mit der West-Loggia und vereinbaren
Sie direkt einen Besichtigungstermin mit uns.

Die Wohnung ist frei und nicht vermietet.
Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer oder

der Verwaltung und wurden sorgfaltig gepriift! Dennoch kann fir
die Richtigkeit keine Haftung tlbernommen werden.

Powered by ImmobilienScout24



Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28
40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR

Front des Hauses Eingang

helles Wohnzimmer

Blick in Garten gen Westen
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28
40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR

sonnige West-Loggia groBe Fenster-Schiebeelemente

groBe West-Loggia

offene Klichennische
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28

40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR

| DO

ausreichend Steckdosen abgetrenntes 2. Zimmer

2. Zimmer Glastlr zum 2. Zimmer
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28

40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis:

240.000,00 EUR

Neuwertiges Bad

moderne Austattung

grofRe Dusche
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28

40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis:

240.000,00 EUR

Laufen-Waschtisch hochwertige Armarturen

Eingangsbereich

Loggia der Wohnung
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in M&rsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28
40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR

Ruckansicht des Hauses Loggia-Fenster mit Rollladen

abschlieBbare Fenstergriffe Rollladen fir 2. Zimmer
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28

40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR

555 SILDLL

Sprechanlage Wohnungs-Eingangstur

=
Wenzig GmbH

AuBenansicht des Objektes Wenzig QR Code
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28

40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR
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Kleinere, modernisierte 2-Zimmer-wWohnung mit West-Loggia in gepflegtem Haus in Mérsenbroich

Sankt-Franziskus-Str. 28
40470 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 46,06 m2
Kaufpreis: 240.000,00 EUR
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